Svarthandel med hyreskontrakt, lagenhetsbyten
och andrahandsuthyrning

Eftersom det férekommer svarthandel med hyreskontrakt vill vi ge dig detta informationsblad.
Tank pa att du vid lagenhetsbyten och andrahandsuthyrning alltid maste har hyresvardens
eller hyresnamndens tillstdnd. Om vi misstanker att svarta pengar férekommer i samband med
byten eller andrahandsuthyrning kommer vi att neka bytet/uthyrningen samt polisanméla
fallet, da det ar ett brott att ta ut ekonomisk ersattning for hyreskontrakt.

Lagenhetshyten

En forutsattning for att du ska fa byta din lagenhet ar att det finns beaktansvarda skal. Om bytet godtas
kontrolleras den tilltdnkte hyresgésten hos tidigare hyresvard och kreditupplysning tas. Om det finns
beaktansvéarda skal och inga hinder existerar godkanns bytet. Hyresvarden kan neka dig bytet om denne
misstanker att det finns svarta pengar involverade. Fallet kan d& avgoras i hyresnamnden.

Andrahandsuthyrning

Hyresvarden kan lamna tillstand till andrahandsupplatelse om forstahandshyresgésten exempelvis pa
grund av alder, sjukdom, tillfalligt arbete eller studier pa annan ort ej kan nyttja lagenheten. En
forutsattning ar dessutom att andrahandshyresgéasten &r en skétsam person.

Andrahandsuthyrning foreligger nar hyresgasten upplater sin lagenhet till nAgon annan som ska anvanda
lagenheten sjalvstandigt. Det ar inte tillatet att hyra ut sin lagenhet i andra hand om man inte har
hyresvardens samtycke. Detta géller ocksd om man lanar ut lagenheten utan att ta ndgon hyra. Den som
utan lov upplater sin hyreslagenhet riskerar att forlora den. Om du tar ut en oskaligt htg hyra kan
andrahandshyresgasten begara aterbetalning i hyresnamnden. Den hyresgast som hyr i andra hand har
inget hyresforhallande till fastighetsagaren utan enbart till dig som innehavare av forstahandskontraktet.
Hyresvarden lamnar normalt inte tillstand for langre tid an ett ar &t gangen. Vid speciella forhallanden,
t.ex. vid en langre utlandstjanstgoring, kan dock tillstdndet férlangas annu ett ar.
Forstahandshyresgéasten svarar for att hyran betalas och for att andrahandshyresgésten skoter sig.
Forstahandshyresgasten kan saledes bli uppsagd om andrahandshyresgasten t.ex. stor grannarna. Ett
skriftligt andrahandshyresavtal skall uppréttas for att kunna visa vad man har kommit 6verens om for
hyrestid, uppsagningstid, hyra och andra hyresvillkor. Andrahandshyresavtal finns att képa i bokhandeln.
Om forstahandshyresgasten skriver avtal med andrahandshyresgésten innan hyresvarden har tillatit
andrahandsuthyrningen, skall anges att avtalet bara galler om forstahandshyresgasten far tillstand att hyra
ut. Aven om andrahandshyresgasten har bott en langre tid i lagenheten har han eller hon inte rétt att ta
Over forstahandskontraktet.

Rekommendation av ny hyresgast

| férsta hand anvisas alltid ny hyresgast ur hyresvardens ké. Innan du ska flytta kan

du dock rekommendera att en sarskild hyresgast tar éver ditt hyreskontrakt. Men
hyresvarden har i detta fall ratt att neka. Ett sddant nekande prévas inte av hyresnamnden.
Det ar upp till hyresvarden att valja om han eller hon vill godta den rekommenderade
hyresgasten eller vill ta fran sin egen ko.
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